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Zeichenerklarung

I Festsetzungen geman § 9 BauGB

1. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,8 Grundfichenzahl, 2.8, GRZ 0.8
o Zohi der Voligoschosse als Hichatma
GH150m GebBudehdho als Hichsimes, z. B. 15,0m

2. Bauweizs, Baufinien, Baugronzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

3, Elnrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Glitern und Dienstielstungen des 8ffentlichen u
" privaten Berelchs, Fiichen fir den Gemelnbedarf, Fichen fiir Spart- und Splelanlagen
(§ 9 Aba. 1 Nr. 5 und Abs. 8 BauGB)

n Sozlalen Zwacken dlenende Gobliude und Elndchiungan
n Kulturollen 2weckon dlonando GobBudo und Elntichiungon
4, Verkshrsfiiichen

(§9 Abs, 1 Nr. 11 und Abs. 8 BauGB)
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5. Planungen, Nutzungsregelungan, Mainahmen und Flichen fir Mailnahmen zum
Schutz, zur Pflegs und zur Entwicidung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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und sowle v
(§9 Aba. 1 Nr. 25b) und Abs. 8 BauGB) o

von Bluman

6. Sonstige Planzelchen

Grenzs das rdumiichen Gettungsbereichs des Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

ll. Darstellungen ohne Normcharakter

B Gebdudebestand
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[ — Flurstiicksgrenze, Bastand
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Bebauungsplan Nr. 73 und 11. Anderung des Fléchennufzungsplanes der
Gemeinde Halstenbek — Brandtsche Wiese" - :
Erliduterungen zum Vorentwurf vom 09.10.2009

1 Lage und Umfang des Plangebietes, Allgemeines

Das ca. 2,1 ha groRe Plangebiet liegt sidlich des Ortskerns der Gemeinde Halstenbek. Die
Uberplante Fliche liegt stdlich der FeldstraBe und nbrdlich der Bahnhofstrafe. Im Osten
grenzen ein Gemeindegrundstick mit einer Sporthalle sowie stdlich daran anschlieBend das
Wohngebiet ,Am Lidemannschen Park" an. Entlang des ostlichen Rands des Plangebietes
verlauft der ,Schulsteig®, der den Ortskern fuBldufig mit dem S-Bahnhaltepunkt Halstenbek
verbindet. Im Westen grenzt das Plangebiet an bebaute Grundstlicke entlang der Hartkirche-
ner Chaussee (L 104) an.

Das Plangebiet ist unbebaut. Derzeit wird es im Zusammenhang mit einer westlich benach-
barten landwirtschaftlichen Hofstelle als Pferdeweide genutzt. Erhaltenswerte Gehélz- und -
Gewasserstrukturen befinden sich im Stden des Plangebietes an der Bahnhofstrafle; hier
verlduft ein kurzer offener Abschnitt der ,Ballerbek®. Am Westrand des Plangebietes stehen
Uberwiegend auBerhalb des Plangebietes orts- und landschaftsbildpragende Eichen.

Das (berplante Gebiet weist Hohen zwischen etwa 8,5 m und 14,5 m 0.NN auf. Das Gelénde
fallt von der FeldstraRe bis zur BahnhofstraBe um etwa 6 m ab. Dabei ist der ndrdliche Teil
des Plangebietes noch relativ eben, eine ausgepragte Hangsituation ergibt sich aber zur
BahnhofstraBe hin (siehe Bestandsplan).

Né&rdlich der FeldstraBe liegen 6stlich der FriedrichstraBe Gemeinbedarfsfiichen (Kirche und
Schule), westlich der Friedrichstrae liegt ein gemischt genutzter Bereich.

Sudlich des Plangebietes liegen die Bahnlinie Hamburg — Elmshom - Kiel bzw. Husum und
der S-Bahnhaltepunkt Halstenbek. Vor dem Haltepunkt liegt an der Bahnhofstrale eine Bus-
haltestelle, an der die Buslinien 185 und 585 des HVV verkehren.

2 Planungsrechtliche Situation

Der wirksame Flachennutzungsplan sowie der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde
Halstenbek stellen fiir das Plangebiet iberwiegendeine offentliche Grinfliche ,Parkanlage”
dar. Lediglich an der BahnhofstraBe ist eine kleine gemischte Baufléche dargestellit.

Eine verbindliche Bauleitplanung (Bebauungsplan) existiert fiir das Plangebiet bisher nicht.

Der Bereich ndrdlich der FeldstrafRe ist mit dem rechtskréftigen Bebauungsplan Nr.'52 der
Gemeinde Halstenbek Oberplant. Kirche und Schule sind darin als Gemeinbedarfsflachen
ausgewiesen; der Bereich westlich der Friedrichstrale ist als Mischgebiet festgesetzt.

Fir das Sporthallengrundstiick und das Wohngebiet 8stlich des Plangebietes gilt der Be-
bauungsplan Nr. 51 mit zwei dazu durchgeflhrten Anderungen. Die Wohnbebauung ist darin
als Aligemeines Wohngebiet festgesetzt, das Sporthallengrundstiick als Flache fir den Ge-
meinbedarf mit entsprechender Zweckbestimmung.

Stand: 09.03.2009 ' _ HAL07001/ HAL11001.docx
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3 Planungsanlass und Planungsziele

Mit Beginn des Schuljahres 2007/2008 wurden die Hauptschule Sid und die Realschule zur
Gemeinschaftsschule Halstenbek vereint.

Ursprilnglich sollte die Gemeinschaftsschule am Standort der Realschule nérdlich der Feld-
stralle einen gemeinsamen Standort erhalten; zusétzlich sollten die Grundschule Nord und
das Jugendzentrum an diesen Standort verlagert werden. Eine Machbarkeitsstudie ergab
jedoch, dass unter Beachtung der pddagegisch-funktionalen Belange die notwendigen bauli-
chen Erweiterungsmafinahmen sich auf den dort verfiigbaren Fldchen nicht hétten durchfih-

ren lassen.

Deshalb beschloss am 09.02.2009 die Gemeindevertretung Halstenbek, die Grund- und Ge-
meinschaftsschule komplett neu zu bauen. Als Standort fir den Neubau wurde die
.Brandtsche Wiese" sldlich der FeldstraBe gewdhlt. Die Gemeinde hat diese Flache fir den
Schulneubau bereits erworben.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 73 sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fiir den Neubau der Grund- und Gemeinschaftsschule sowie des Jugendzentrums
an dem neuen Standort geschaffen werden. Der Bebauungsplan wird aus einer im Parallel-
verfahren aufzustellenden 11. Anderung des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Der Schulneubau soll im Rahmen einer Offentlich-Privaten Partnerschaft (OPP) realisiert
werden. Die Gemeinde méchte dem Wetthewerb unter den Bietern bei der Gestaltung der
Schule méglichst groBen Spielraum einrdumen, um so zu innovativen Lésungen zu kommen.
Angesichts des von der Gemeinde angestrebten offenen baulichen Rahmens soll auch der
Bebauungsplanrahmen entsprechend offen gestaitet werden.

' 4 Stadtebauliche Manahmen und Festsetzungen

4.1 11. Anderung des Flichennutzungsplanes _

Mit der 11. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird das kiinftige Schulgrundstick als Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Schule sowie sozialen und kulturel-
ten Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen dargestelit.

4.2 Artder baulichen Nutzung

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes setzt das kiinftige Schulgrundstiick als Fléche fur den
Gemeinbedarf fest. Die Zweckbestimmung ist eine Kombination aus mehreren Nutzungen
(Schule sowie sozialen und kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen). Da-
‘bei steht die schulische Nutzung als Hauptnutzung im Vordergrund. Zuléssig ist aber auch der '
Bau eines Jugendzentrums. Ferner schafft der Bebauungsplan auch die Voraussetzungen fir
eine sinnvolle Mehrfachnutzung von Schulrdumen beispielsweise durch die Volkshochschule
oder fiir Konzerte und Theaterauffithrungen sowie Sitzungen der gemeindlichen Beschluss-

gremien.

Stand: 09.03.2009 ' HALO7001/ HAL11001.docx
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4.3 MaB der baulichen Nutzung )
Der Vorentwurf sieht eine maximal dreigeschossige Bebauung vor. Eine Dreigeschossigkeit
ist zumindest teilweise erforderlich, um das Raumprogramm auf dem verfiigbaren Grundstiick
unterzubringen. Die Gebdudehdhe wird auf maximal 15 m (bezogen auf den Schulsteig) be-
grenzt. Diese Gebdudehdhe wird bei einem dreigeschossigen Schulgebéude in etwa erreicht,
wenn dieses mit einem flachgeneigten Satteldach mit etwa 15° Dachneigung errichtet wird.

Auf Festlegungen, wo auf dem Gelénde mit welcher Geschossigkeit gebéut werden darf, wird
verzichtet, um den Bietern im OPP-Verfahren auch insoweit einen mdglichst groen Spiel-
raum bei ihren Hochbauentwirfen einzurdumen.

Die Grundfiachenzahl (GRZ) ist mit 0,8 vorgesehen. Angesichts des Bedarfs an Nebenanla-
gen (insbesondere Schulhdfe, Stellpldtze flr Fahrrader und Pkw), die zusitzlich zu den
Grundflichen der Gebaude auf die zuldssige GRZ angerechnet werden, muss davon ausge-
gangen werden, dass eine solche GRZ fur die Realisierung der Vorhaben erforderlich werden

wird.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Den Bietern soll im OPP-Verfahren eine maglichst freie Planung erméglicht werden. im Be-
bauungsplan wird deshalb eine ungegliederte zusammenhéngende Uberbaubare Grund-
sticksfliche ausgewiesen, soweit nicht stidtebauliche Grinde, Belange des Natur- und
Landschaftsschutzes und/ oder artenschutzrechtliche Aspekte eine Einschrénkung der Be-
bauungsméglichkeiten zwingend erforderlich machen.

e Fir den Ausbau des Schulsteiges am Ostrand des Plangebietes soll eine insgesamt 5
m breite Fléche vorgehalten werden. Ein richtlinienkonformer Ausbau ist notwendig,
damit der Schulsteig zuklnftig sowohl FuBgénger- als auch Radfahrverkehr aufneh-

men kann. .

Damit sich der Schulsteig angenehm nutzen I&sst und kein ,Angstraum entsteht,
muss dieser in einen ausreichend bemessenen Freiraum eingebunden werden. Die
Wohnbebauung 8stlich des Schulsteiges wurde fast unmittelbar an der heutigen Ver-
kehrsfiiche errichtet, so dass der Freiraum auf der westlichen Seite auf dem Schul-
grundstiick zur Verfiigung gestelit werden soll. Gemessen ab dem verbreiterten
Schulsteig soll dieser Freiraum mindestens 10 m breit sein. Die Baugrenze hélt des-
halb vom verbreiterten Schulsteig diesen Abstand ein. '

Dieser Abstand dient aber auch dem Schutz der benachbarten Wohnbebauung durch
Verschattung. Bei einer dreigeschossigen Bebauung entsprechen 10 m Abstand unge-
fahr einer Wandhdhe.

e Aus #hnlichen Griinden wird zur FeldstraRe ebenfalls ein Abstand von 10 m eingehal-
ten.

e Die B4ume an der Westgrenze des Plangebietes sind aufgrund ihrer Bedeutung fir
das Ortsbild und aus artenschutzrechtlichen Griinden zu erhaiten. Deshalb muss die
Bebauung von den Baumkronen mindestens einen Abstand von 5 einhalten.

e Im Sidosten des Plangebietes liegt mit dem offenen Abschnitt der Ballerbek und dem
begleitenden Bewuchs ein unbedingt zu erhaltender Bereich. Dieser ist deshalb mit
dem angrenzenden Hangbereich aus der Gberbaubaren Grundsticksflache ausges-
part. _

Stand: 09.03.2009 HAL07001/ HAL11001.docx
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4.5 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen enthélt der Vorentwurf des Bebauungsplanes nicht. Auch hier
gilt, dass auf Einschrankungen im OPP-Verfahren z. B. hinsichtlich der Farb- und Material-
wahl oder der Strukturierung der Baukdrper bewusst verzichtet wird.

)
)
.

5 Verkehr ;

Die verkehrliche Anbindung deé’ Plangebietes ist grundsétzlich Uber die Feldstrale im Norden
sowie die Bahnhofstrae im Siiden mdglich.

Der notwendige Schulbusverkehr soll voraussichtlich dber die Bahnhofstrale abgewickeit
werden, weil hier eine Bushaltestelle und eine Wendemdglichkeit fir Busse bereits vorhanden

sind.

Auf die Bedeutung des Schulsteigs und dessen geplanter Verbreiterung ist bereits weiter
oben eingegangen worden.

Die verkehrlichen Belange (z. B. die Auswirkungen auf die Anbindungen an die L 104) sollen
im Ubrigen durch ein Verkehrsgutachten untersucht werden.

6 Grinordnung und Umweltpriifung ,

Zu dem Bebauungsplan wird ein Grinplanerischer Fachbeitrag erstellt, dessen Inhalte sich an
den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB (Umweltpriifung/ Umweltbericht)
orientieren. Weiter wird eine Landschaftsanalyse und —bewertung erfolgen, soweit diese flr
die umweltbezogene Abwigung notwendig und aufgrund der vorliegenden Situation zielfiih-
rend ist. Der Fachbeitrag wird ferner eine artenschutzrechtliche Betrachtung und die natur-
_ schutzrechtliche Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich beinhaiten.

Die Umweltpriifung soll anhand des gesondert beigefligten Untersuchungsrahmens bearbei-
tet werden.

7 Schalitechnische Untersuchung
Zu dem Bebauungsplan wird eine schallitechnische Untersuchung durchgefiihrt zu folgenden
Aspekten: :

e Berechnung und Bewertung der vom Schienen- und Stralsenverkehr ausgehenden
Larmimmissionen, Bestimmung der L&rmpegelbereiche nach DIN 4109 als Bemes-
sungsgrundlage fir die im Bebauungsplan festzusetzenden Schallddmm-MaRe der

Auflenbauteile (passiver Schallschutz)
e Grundsétzliche Hinweise zu den von Schulhéfen und ggf. vom An- und Abfahrverkehr

der Schule ausgehenden Larmimmissionen an der nachbarschaftiichen Wohnbebau-
ung und méglichen/ notwendigen Vermeidungs- und SchallschutzmafBnahmen.

Stand: 09.03.2009 HALO07001/ HAL11001.docx



MAYSACK-SOMMERFELD STADTPLANUNG | 5

il

Auf dieser Grundlage werden die Bieter im &PP-Verfahren nachzuweisen haben, dass die
sffentlich-rechtlichen Vorschriften hinsichtlich des Immissionsschutzes bei lhren Entwirfen
erflit sind.

8 Ver-und Entsorgung

Die Gemeinde geht zum jetzigen Zeitpunkt aus, dass die for das Plangebiet erforderlichen
Kapazitaten zur Verfligung stehen bzw., von den jeweiligen Versorgungstragermn bereitgestellt
werden kénnen. Ndhere Angaben hierzu sind derzeit noch nicht méglich.

armstedt, 09.03.2009
------ MAYSACK-SOMMERFELD STADTPLANUNG

i

l

Stand: 09.Q3.2009 | HAL07001/ HAL11001.docx
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Emittlungsumfang Umweltprﬂfung’ ,
Folgender Ermittiungsumfang ist zur Bearbeitung der Umweltprafung vorgesehen:

® Naturhaushalt und Landschaft

Erfassen, darstellen und bewerten der Biotop- und Nutzungstypen sowie des Landschaftsbildes
durch Auswerlung des Landschaftsplanes, ergdnzend Bestandserfassung durch Ortsbesichligung.
Auswertung des Landschaftsplanes und des Berichtes zur Baugrundbeurteiung und Grindungsbe-
ratung (Ingenieurbiiro Eickhoff und Partner, Rellingen 07.11.2008) zum Themenkomplex Boden
und Wasserhaushalt.

Auswertung des Héhenaufmasses zwecks Klarung der Fragestellung geschitzter Steilhange nach
§ 25 LNatSchG.

Auswertung evt. vorhandener Unteriagen zum Themenkomplex der besonders geschitzten Arten
und der streng geschitzten Arten (Naturschutzverbénde, Untere Naturschutzbehtrde, Landesamt
far Landwirtschaft, Umwelt und l&ndliche R4ume des Landes Schieswig-Holstein (LLUR).
Auswertung einer artenschutzrechtlichen Kurzeinschétzung (Baro BIOPLAN, 16.02.2009) sowie
einer noch zu erstellenden faunistischen Bestandserfassung (streng geschiitzte Arten: Fledermau-
se) und Potenzialeinschétzung der tibrigen europarechtlich geschitzten Arten (Arten des Anhangs
IV der FFH-Richtlinie und die européischen Vogelarten).

@ Mensch, Kultur- und Sachglter

Auswertung des Fldchennutzungsplanes.

Auswertung des Landschaftsplanes. .

Auswertung eines noch zu erstellenden Schallgutachten

Auswertung von Aussagen zum Themenkomplex Auswirkungen von Tankstellen auf den ge-
planten Schulneubau’

@ Schutzgebiete

Auswertung Regionalplan ur:] Landschaftsrahmenplan

Auswertung des Fléchennutzungsplanes

Auswertung des Landschaftsplanes

Auswertung von Unterlagen zu Vogelschutzgebieten, FFH-Gebieten und Biotopverbundachsen

O ZUMHOLZ, aufgestelit 09.03.2009 -



